Umowa WzOR

zawarta w dnil.....ccceoevineninieens r. w Kotobrzegu

na dzierzawe pomieszczen internatu i czesci pomieszczen w budynku dydaktycznym
w okresach wakacji w latach 2023 - 2025 na potrzeby organizacji i prowadzenia przez
NAJEMCE kolonii letnich.

pomiedzy:

Powiatem Kotobrzeskim pl. Ratuszowy 1, 78-100 Kotobrzeg

posiadajgcym NIP 671-17-26-929

reprezentowanym na podstawie Uchwaty nr 231/2016 Zarzadu Powiatu w Kotobrzegu
przez

Zespot Szkot Morskich im. Polskich Rybakdéw i Marynarzy, z siedzibg w Kotobrzegu przy
ul. Arciszewskiego 21

posiadajgcym upowaznienie Dyrektora - Anne Walczak

zwanym dalej WYNAJMUJACYM,

zwanym dalej NAJEMCA.

g1

NAJEMCA odpowiedzialny jest za:

1) wyzywienie uczestnikow,

2) zatrudnienie niezbednej kadry,

3) dopetnienie formalnosci w Kuratorium Oswiaty,

4) rekrutacje uczestnikow,

5) za stan techniczny bazy, napraw sprzetu, stanowigcych wtasno$s¢ WYNAIJMUJACEGO w
okresie wynajmu, pokrywajac koszty biezgcych napraw,

6) catodobowego dozoru nad bezpieczenstwem bazy,

7) estetyke (czystosc) terenu wokét internatu i szkoty w okresie wynajmu,

8) stan sanitarny wnetrza wynajmowanych obiektéw w okresie wynajmu,

9) za przekazany sprzet i wyposazenie oraz za przekazanie sprawnego sprzetu, zgodnie
Z jego przypisem do poszczegdlnych pomieszczen,

10) przestrzeganie ilosci przyjmowanych uczestnikow kolonii zgodnie z przepisami
obowigzujacymi organizatoréow wypoczynku.
11)dezynsekcje przed przekazaniem obiektu i czyszczenie separatora (faktury z

sierpnia danego roku, tj. roku dzierzawy).



§2

WYNAIMUIJACY jest odpowiedzialnym za:

1) zapewnienie sprawnej technicznie bazy noclegowej, rekreacyjnej, sportowej,
zywieniowej wg specyfikacji ujetej w § 3 niniejszej Umowy, mieszczace] sie
w Kotobrzegu, przy ul. Arciszewskiego 21,

2) przekazanie kodéw alarmu do centrali systemu alarmowego,

3) kwalifikacje bazy zgodng z Rozporzadzeniem MEN w sprawie warunkéw jakie muszg
spetnia¢ organizatorzy wypoczynku dzieci i mtodziezy do dnia 31 marca kolejnego roku
obowigzywania umowy, wazna na okres obowigzywania umowy.

4) naprawy gtowne budynkdw i urzadzen (nie dotyczy czyszczenia instalacji kanalizacyjnej
WYNAIJMUIJACY zapewnia sprawng w pefni instalacje i przedstawi zaswiadczenie o jej
czyszczeniu przed przekazaniem obiektéw), osobg do kontaktdw roboczych
w sytuacjach awarii, upowazniong do podejmowania prac i interwencji ze strony
WYNAJMUJACEGO jest kierownik gospodarczy lub inna osoba uprawniona do kontaktow.

5) dezynsekcje przed przekazaniem obiektu i czyszczenie separatora przed przekazaniem

obiektu (faktury z czerwca danego roku, tj. roku dzierzawy).

§3
1. Obiekty oraz wyposazenie zostang przekazane przez Wynajmujacego i Najemce na
podstawie protokotdw zdawczo — odbiorczych, odrebnie sporzadzonych na:

- stotéwke z zastawg na 350 osdb, kuchnie, zaplecze kuchenne z udostepnionymi
aktualnymi na okres wynajmu procedurami HACAAP i waznym na okres wynajmu
badaniem wody oraz z petnym sprawnym wyposazeniem oraz zapleczem sanitarno -
socjalnym, przygotowanym technicznie na koszt WYNAJMUJACEGO, pomieszczenie
kierownika kuchni;

- budynek internatu ze wszystkimi, w petni wyposazonymi pokojami mieszkalnymi dla
uczestnikdw. WYNAIMUIJACY zapewnia 77 pokoi z tazienkami, 231 tapczanéw, szafek,
krzeset i 77 stotdw, 250 kompletéw poscieli (komplet: poszwa, poszewka,
przescieradto), 462 koce, 231 poduszek;

- sale gimnastyczng wraz z czynnym zapleczem sanitarnym, oraz sitownie;

- sale nr 5,12,14,19 bez wyposazenia na parterze szkoty z zakazem zamieszkania
przez uczestnikow kolonii, uzywane do celéow organizacyjnych prowadzenia bazy;

- gabinet pielegniarski z wyposazeniem bez srodkéw medycznych;

- hol, korytarz na I pietrze budynku szkoty z przeznaczeniem na organizacje dyskotek,
zabaw i zaje¢ oraz dwie sale lekcyjne na magazynek podreczny animatora czasu
wolnego, instruktora sportu i sprzetu bazy;

- dwie sale w centrum nawigacyjnym;

- 2 Swietlice w budynku internatu (wyposazone w 1 telewizor i 1 kino domowe kazda);


https://pl.wikipedia.org/wiki/Animator_czasu_wolnego
https://pl.wikipedia.org/wiki/Animator_czasu_wolnego

- kawiarenka internetowa, przy czym WYNAIJMUJACY wskazuje osobe do obstugi zajec
w kawiarence, ktérg NAJEMCA zatrudnia samodzielnie na ten okres;

- parking;

- pokdj wychowawcow w budynku internatu z wyposazeniem oraz stanowisko
komputerowe (PC) z dostepem do Internetu;

- pomieszczenia na magazynki sprzataczek, sprzetu, srodkdéw czystosci i poscieli 203,
pomieszczenie 328 i 125 pralnia;

- wszystkie tereny rekreacyjne na terenie Zespotu Szkdét Morskich, dwa boiska
wielofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnig, miejsce na ognisko,

- teren ogrodzony, z zamykanymi wejsciami, w tym od strony plazy,

- protokdt czyszczenia separatora przed przekazaniem obiektu i wykonania dezynsekcji
catego internatu, szkoty i zaplecza kuchennego i sportowego;

- sie¢ z centralg telefoniczng;

- daje do dyspozycji konserwatora na okres 5 dni roboczych w celu usuwania
ewentualnych usterek niezauwazonych w trakcie przekazywania obiektu.

2. Wszelka dziatalno$¢ odpowiednio NAJEMCY i WYNAJMUJACEGO, inna niz objeta
niniejszg umowgq, odbywajgca sie na terenie internatu w okresie realizacji umowy
(wypoczynku letniego) wymaga zgody drugiej strony umowy, czyli odpowiedni
WYNAIJMUJACEGO i NAJEMCY.

Przekazanie dla NAJEMCY gotowych na przyjecie uczestnikow wypoczynku obiektow
wraz z protokotem przekazania nastgpi w przeddzien przyjazdu uczestnikow

wypoczynku, tj.:

a. W pierwszym roku - dzien 24 czerwca 2023 r.
b. W drugim roku - 2 dni po zakonczeniu roku szkolnego 2023/2024
c. W trzecim roku - 2 dni po zakonczeniu roku szkolnego 2024/2025

NAJEMCA zacznie wprowadzac na teren objety umowg swoje sprzety i urzadzenia, ktore sg
mu niezbedne do realizacji umowy w dniu nastepnym po zakonczeniu roku szkolnego
w sposéb nie kolidujacy z dziatalnoscig podstawowg WYNAJMUJACEGO:
a) W pierwszym roku - sobota po zakonczeniu roku szkolnego 2022/2023
b) Kolejne lata — do ustalenia
Przekazanie obiektéw po sezonach dla WYNAIJMUJACEGO nastapi w dniach:
a. W pierwszym roku - dzien 28 sierpnia 2023 r.
b. W drugim roku - 2 dni przed rozpoczeciem roku szkolnego.
c. W trzecim roku - 2 dni przed rozpoczeciem roku szkolhego
3. Protokot sporzadzany bedzie dzien przed terminem przyjecia, oraz dzied po terminie
zakonczenia kolonii.
4. Wstepny przeglad gotowosci stanu pomieszczen pod katem warunkéw technicznych
przed realizacjag umowy nastgpi w ostatnim tygodniu maja odpowiednio 2023, 2024,
2025 roku. Przyjecie stanu gotowosci jest podstawg do wptaty I raty zgodnie z zapisem

§ 7 niniejszej umowy.



§ 4
1. NAJEMCA zaptaci kwote, liczong ryczattem w wysokosci:

- T zt brutto za okres wakacji 2023 r.

b. na lata nastepne kwota bedzie waloryzowana o wartos¢ opublikowany przez Prezesa

GUS srednioroczny wskaznik cen i towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.

NAJEMCA w okresie uzytkowania (wakacji) ponosi¢ bedzie wydatki za:

- wode i odprowadzanie Sciekdw,

- energie elektrycznag,

- gaz,

- telewizje satelitarng,

- wywodz nieczystosci statych i poprodukcyjnych w kuchni,

- dezynsekcje,

- czyszczenie separatora i dezynsekcje po zakonczeniu dziatalnosci w obiekcie,

- telefon ( sie¢ monitoringu i sie¢ rozmdéw stacjonarno — komérkowych),

- internet

- do utrzymania obiektu pod wzgledem napraw i konserwacji zatrudni odpowiedniego
pracownika (konserwatora)

- zapewnienie zaopatrzenia dla konserwatora w materiaty eksploatacyjne niezbedne
do prowadzenia biezacych napraw na potrzeby uczestnikdw wypoczynku, poza
gtownymi, takie jak: zarowki, baterie, sptuczki, deski sedesowe, klamki, klucze,
rolety na okna, itp.

- Zapewnienie pracy konserwatora w ciggu 5 dni roboczych po zakoriczenia najmu w
danym roku w celu usuniecia ewentualnych usterek niezauwazonych w trakcie
odbioru obiektu po koloniach letnich. Koszty za materiaty niezbedne do usuniecia
usterek pokrywa NAJEMCA.

2. Kwota, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 bedzie wptacana na konto WYNAIJMUJACEGO
w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury dla NAJEMCY. Rozliczenia za media,
prowadzone bedg co miesigc, a termin rozliczenia koncowego wyznacza sie na dzien 31
grudnia kazdego roku w okresie wynajmu. WYNAJMUJACY ma prawo do naliczania odsetek
od transakcji handlowych. Dodatkowo za opdznienie w ptatnosci kazdej raty naliczana
bedzie rekompensata za opdznienie zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Koszty medidw sg liczone na podstawie faktur otrzymywanych przez WYNAIJMUJACEGO

proporcjonalnie do ilosci dni trwania najmu w danym miesigcu.

§5
Strony ustalajq coroczng kaucje na ewentualne zniszczenia oraz zabezpieczenie
wymienionych w § 4 ptatnosci w wysokosci 10.000,00 zt (stownie dziesie¢ tysiecy ztotych
00/100), ktérg NAJEMCA wptaci na konto WYNAIJMUJACEGO 89 2030 0045 1110 0000



0237 1220 Bank BNP Paribas Bank Polska S.A. w kazdym roku umowy do dnia 31 maja,
po przyjeciu wstepnego odbioru gotowosci o ktorym mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy.
Rozliczenie kaucji nastgpi do 31 grudnia kazdego roku w okresie wynajmu.

§6
WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer
NIP 671-17-26-929.

§7
1. Strony, w okresie trwania umowy, ustalajg nastepujace terminy ptatnosci sum ujetych
w § 4 niniejszej Umowy w ratach:
a) w roku 2023

I rata do dnia 31 maja 15 % wartosci brutto wynikiej z oferty 1 PRSI .zt
IT rata do dnia 30 czerwca 30 % wartosci brutto wyniktej z oferty  tj. .o zt
ITI rata do dnia 14 lipca 40 % wartosci brutto wyniktej z oferty | PR zt
IV rata do dni 14 sierpnia 15 % wartosci brutto wyniktej z oferty  tj. ..o zt

b) w latach 2024 i 2025 w tej samej proporcji jak w roku 2023 zmienionej o ewentualny
wskaznik inflacji.

NAJEMCA wptaci powyzsze kwoty na konto Zespotu Szkdét Morskich ul. Arciszewskiego 21

w Kotobrzegu nr 56 2030 0045 1110 0000 0185 7520 BNP Paribas Bank Polska S.A.

Zmiana numeru rachunku bankowego WYNAJMUJACEGO nie wymaga sporzadzenia aneksu

do umowy, lecz pisemnego powiadomienia NAJEMCY i staje sie skuteczna z chwilg

otrzymania przez NAJEMCE pisma wskazujacego nowy numer rachunku bankowego.

2. Warunkiem dokonania zaptaty pierwszej raty w okreslonym powyzej terminie i
wysokosci jest petne terminowe przygotowanie obiektu do uzytkowania. W przypadku
braku takiego przygotowania wielkos¢ i termin zaptaty bedzie ustalany dodatkowo,
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej umowie.

Za date zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Faktura zostanie dostarczona elektronicznie na adres i e-mail Najemcy:

§8
Niezaptacenie przez NAJEMCE drugiej, trzeciej lub czwartej raty w terminie powyzej 2 dni
roboczych daje Wynajmujacemu prawo zerwania umowy co skutkowaé¢ bedzie
koniecznoscig natychmiastowego opuszczenia budynkow. WYNAIJMUIJACY nie zwraca
dotychczas wptaconych kwot, oraz zobowigzuje NAJEMCE do doptacenia réznicy do kwoty

ustalonejw § 4 ust. 1 tojest do ..o zt.



§9
1. WYNAIMUJACY zobowigzuje sie do doprowadzenia pomieszczen internatu i szkoty do
stanu, w ktorym zostanie on dopuszczony do realizacji w nim wypoczynku letniego dzieci

i mtodziezy do:

W pierwszym roku - do dnia 24 czerwca 2023 r.
W drugim roku - 2 dni po zakonczeniu roku szkolnego
W trzecim roku - 2 dni po zakonczeniu roku szkolnego

W przypadku rezygnacji z realizacji niniejszej umowy z powoddw lezgcych po stronie
NAJEMCY po dniu 02 stycznia 2023 r. NAJEMCA zaptaci WYNAIJMUJACEMU, tytutem
odszkodowania, 100% kwoty okreslonej w § 4 ust.1,lit. a, tj. ccccovevrenennne. zt.

2. W przypadku rezygnacji z realizacji niniejszej umowy dotyczacej wypoczynku letniego
w 2024r. z powoddw lezgcych po stronie NAJEMCY NAJEMCA zaptaci WYNAIJMUJACEMU,
tytutem odszkodowania, 2/3 kwoty okreslonej w § 4 ust.1,lit. a, tj. .cccceeeenees .zt

3. W przypadku rezygnacji z realizacji niniejszej umowy dotyczacej wypoczynku lethiego
w 2025 r. z powoddw lezacych po stronie NAJEMCY, NAJEMCA zaptaci WYNAIJMUJACEMU,
tytutem odszkodowania, 1/3 kwoty okreslonej w § 4 ust.1,lit. @, tj. .cccoeeveevennne.e. zt.

4. W przypadku niespetnienia cigzacych na mocy Umowy na WYNAJMUJACYM zadan
i obowigzkdw, w szczegolnosci zerwania / wypowiedzenia lub uniemozliwienia realizacji
niniejszej umowy z przyczyn nielezacych po stronie NAJEMCY, WYNAJMUJACY zaptaci
NAJEMCY, tytutem zados$cuczynienia poniesionych kosztow i nakladéw pracy oraz
utraconych korzyséci (bez dochodzenia ich wielkosci) zwigzanych z organizacjg
wypoczynku, 100% kwoty ustalonej w § 4 ust.1,lit. a, tj. .o zt za kazdy rok

niezrealizowanego wynajmu z zastrzezeniem § 12.

§ 10

1. NAJEMCA poswiadcza prawdziwosé¢ i wazno$¢ odrebnie w kazdym roku umowy
nastepujacych dokumentéw wiasnych:

- wpisu do Krajowego Rejestru Saqdowego,

- nadanego numeru NIP,

- nadanego numeru REGON,

Zataczniki te stanowig integralnos$¢ zawartej umowy.

2. Przez okres dzierzawy, tj. okres wakacyjny 2023 r., 2024 r., 2025 r. NAJEMCA bedzie
prowadzit na przedmiocie dzierzawy osrodek kolonijny o nazwie ............... . ha co
WYNAIMUJAY wyraza zgode.

3. NAJEMCA wyraza zgode na ogtoszenie kolejnego postepowania ws. dzierzawy obiektu
stanowigcego przedmiot niniejszej umowy przed zakonczeniem obowigzywania niniejszej
umowy.

4. W okresach pozawakacyjnych sprzet i meble NAJEMCY mogg by¢ nieodptatnie
przechowywane na terenie objetym dzierzawg, o ile beda takie mozliwosci,
a WYNAJMUJACY wyrazi pisemng zgode.



g 11
Strony niniejszym poswiadczajg pod rygorem uznania rezygnacji z umowy w trybie § 9
niniejszej umowy, iz posiadajg wszelkie prawa i petnomocnictwa (upowaznienia) do jej

zawarcia i realizacji przy przedstawionej podczas jej podpisywania reprezentacji.

§12

NAJEMCA nie bedzie rosci¢ od WYNAIJMUJACEGO zadnych praw w przypadku wystgpienia
sity wyzszej jak np. dziatanie sit przyrody, wystgpienie stanu wyjatkowego lub wojennego,
nowe ustawodawstwo lub decyzje administracyjne, wystgpienie pandemii Covid-19 lub
inne, ktére bedg miaty istotny wptyw na brak mozliwosci najmu pomieszczen. Powyzsze
moze by¢é powodem rozwigzania przez WYNAIJMUJACEGO zawartej umowy w trybie

natychmiastowym.

§ 13

Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygac bedzie Sad
wiasciwy dla siedziby WYNAIJMUIJACEGO.

§ 14
1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowg majq zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§ 15
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



